Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungssatzung)

Die Gemeinde Eggstatt erldsst aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBl1l. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2012 (GVBl S. 30) und Art. 91
Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 14. August 2007 (GVB1 S. 588), zuletzt gedndert durch §
36 des Gesetzes vom 20. Dezember 2011 (GVBl S. 689) folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich
1. Die drtlichen Bauvorschriften gelten im gesamten Gemeindegebiet.
2. Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir genehmigungspflichtige
und nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen.
§ 2
Verhdltnis zu Bebauungsplinen-

1. Sind in einem bestehenden Bebauungsplan Festsetzungen iliber die

duBere Gestaltung baulicher Anlagen getroffen, so bleiben diese
Festsetzungen von der ortlichen Bauvorschrift unberihrt.

2. Werden in einem Bebauungsplan von dieser o6rtlichen Bauvorschrift
abweichende oder weitergehende Festsetzungen getroffen, so sind
diese maRgebend.

§ 3
Héhenlage der Gebdude

1. Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf die
natiirliche Geldndeoberfldche nicht gedndert werden. Art. 10 Bay-
BO bleibt unberiihrt.

§ 4
Gestaltung von Haupt- und Nebengebiuden

1. Hauptgebdude in Gebieten mit offener Bauweise sind als liegende
Baukdrper mit waagrechter Gliederung (z.B. durch Balkone oder
Holzverschalung) auszubilden.

2. Anbauten und Nebengebiude sind an das Hauptgebdude gestalterisch
anzugleichen. Diese sollen in den gleichen oder mit dem Hauptge-
bdude harmonisierenden Materialien ausgefithrt werden.




§ 5
Kniestock

Kniestdcke bei mehr als zweigeschossigen Gebduden dirfen ab
Oberkante Rohdecke des 2. OG bis Unterkante Sparren senkrecht an
der AuBenkante der AuBenwand gemessen 0,50 m nicht iberschrei-
ten.

§ 6
Dachform und Dachneigung

Hauptgebdude sowie Garagen/Carports sind mit gleichschenkligen
Sattelddchern mit einer Neigung wvon 18° bis 26° zu versehen.
Dies gilt auch, wenn bei einem bestehenden Gebdude die Dachkon-
struktion erneuert wird.

Andere Dachformen und Dachneigungen konnen zugelassen oder ge-
fordert werden, wenn dies zur Einbindung des Geb&udes in den
Baubestand, zur Gestaltung markanter oder besonderer landschaft-
licher Situationen oder aufgrund einer bereits vorhandenen Be-
bauung (z.B. rechtmdBig ausgebautes Dachgeschoss) erforderlich
ist: Die Ausnahmen koénnen mit Auflagen zur Gestaltung verbunden
werden.

§ 7
Dachfliachen, Dachaufbauten

Satteldidcher von Hauptgebduden sind mit einem Dachiiberstand (ge-
messen von AuBenkante Hauswand bis Aufenkante Dacheindeckung)
von mindestens 1,00 m an der Traufseite und 1,40 m an der Gie-
belseite zu versehen. Balkone diirfen iiber die Dachiiberstande
nicht hinausragen.

Bei geneigten Dichern sind rote bis braune Dachziegel oder Dach-
pfannen zu verwenden.

Dachaufbauten (Schlepp-, Standgauben) und Dacheinbauten (negati-
ve Dachgauben) sind unzuldssig. Stand- und Quergiebel kdnnen zu-
gelassen werden, wenn die Dachneigung wenigstens 24° betréagt.
Diese sind 40 - 50 cm unterhalb des Firstes anzuordnen und bei
Gebiudelangen von bis zu 16 m auf max. 1/3 der Lange zu begren-
zen. Bei l&ngeren Gebduden ist die Breite der Stand- und Quer-
giebel auf max. 5,50 m beschrankt.

Strom—- und Telefonzufiihrungen, sowie Ver- und Entsorgungsleitun-
gen sind in der Regel unterirdisch zu fihren.

Antennenanlagen sind moglichst im Dach (wenn empfangstechnisch
moglich) unterzubringen oder bei Mehrfamilienhdusern als Gemein-
schaftsantenne auszubilden.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind in Verbindung mit
Gebauden grundsdtzlich liegend (nicht aufgestédndert) auf dem
Dach zuldssig. Der Dachfirst darf von den Modulen nicht tiberragt
werden.




§ 8

AuBenwinde

Fir AuBenwinde sind verputzte, gestrichene Mauerfldchen und/oder
holzverschalte Fldchen oder Massivholzwdnde vorzusehen. Fur
kleinere Bauteile ist die Verwendung von Sichtbeton oder Natur-
stein méglich. Auffallend unruhige Putzstrukturen sind unzulés-
sig.

Bei Wohngebduden sind fensterlose Hausseiten unzulédssig.

§ 9
Farbgestaltung

Putzfliachen sind in einem weiBen oder hellen und warmen Farbton
zu streichen. Grelle oder besonders auffallende Farben sind
nicht zul&ssig.

Holzverschalte AuBenflichen oder Massivholzwdnde sind in Holzté-
nen oder hellem und warmen Farbton zu streichen.

§ 10
Einfriedungen, Larmschutzwiande

Entlang offentlicher StraBen dirfen innerhalb eines Streifens
von 2 m Tiefe (gemessen im rechten Winkel von der Fahrbahnkante
der oOffentlichen StraBe) Einfriedungen, Anpflanzungen oder sons-
tige Sichthindernisse (auBer bestehendes natiirliches Geldnde o-
der bestehende Geb&dude) eine H®he von 0,80 m tUber Oberkante
Fahrbahndecke nicht ibersteigen. Bei Innen- oder Aubenkurven
wird der Abstand von der Gemeinde nach den 6rtlichen Verhdltnis-
sen bestimmt.
Die Errichtung von L&rmschutzwdnden ist grunds&dtzlich nur auf.
Grundstiicken an Kreisstraben zul&dssig, bei denen die Terrassen-
flichen einen Abstand zur Grundstiicksgrenze an der o6ffentlichen
Verkehrsflidche von 5 m unterschreiten. Die Larmschutzwdnde mis-
sen folgende Anforderungen einhalten:

e Max. Lidnge 10 m je Grundstiick

¢ Max. Hohe 1,80 m gemessen ab Oberkante der o6ff. Verkehrs-

fliache (dem Hohenverlauf der 6ff. Verkehrsfldche folgend)

e Abstand zur Grundstiicksgrenze mindestens 0,30 m
e Schallabsorbierendes Material
e StraRlenseitig dauerhaft begrint

§ 11
Abweichungen

Von diesen 6rtlichen Bauvorschriften konnen in begrindeten Fal-
len Abweichungen zugelassen werden.




Eggstatt, den 19.10.2012
Gemeinde Eggstatt

§ 12
Ordnungswidrigkeiten

Vorsdtzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlungen gegen diese Sat-
zung kénnen gemdR Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO mit einer Geldbufe
bis zu filinfhunderttausend Euro belegt werden.

§ 13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in

Kraft.
Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung vom 16.08.2007 auBer

Kraft.

([ febete

Hans Schartner,




