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Staber, Christian
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Erster Blrgermeister Christian Glas eréffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates, begruf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

Burgermeister Christian Glas begrufit die anwesenden Gemeinderatinnen und Gemeinderate
sowie die Pressevertreterin Frau Elisabeth Kirchner. Daneben begri3t Birgermeister Glas Frau
Heidi Durringer, die sich als neue Leiterin des gemeindlichen Kindergartens ,Villa Sonnenschein®
dem Gemeinderat vorstellt. Burgermeister Glas heil3t Frau Durringer herzlich willkommen und
wunscht ihr fur ihre Arbeit alles Gute und viel Freude.

Auf Grund der aktuellen Infektionslage weist Bargermeister Glas darauf hin, dass das Tragen einer
FFP2-Maske wahrend der gesamten Sitzungsdauer verpflichtend ist. Nur bei Redebeitragen kann
die Maske abgenommen werden. Zudem werden regelmafige Pausen eingeplant, um den
Sitzungsraum ausreichend bellften zu kénnen.

OFFENTLICHE SITZUNG

2 Informationen zur Durchfiihrung eines Ratsbegehrens; Vortrag von H.
Fahnberg, Biiro Ingevost

Mitteilung:

Das geplante Biirgerbegehren zur Beibehaltung des Kindergartenstandorts am Muhlenweg wurde
vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 11.02.2020 fir zulassig erklart, aber der urspringlich
vorgesehenen Termin in seiner Sitzung am 03.03.2020 vorerst abgesetzt. Grund dafir war die
Zustimmung des Gemeinderates zur Flhrung weiterer Gesprache im Rahmen einer
.Planungsgruppe®. Mitglieder dieser Planungsgruppe wurden von Seiten der Bl sowie der
Verwaltung vorgeschlagen und waren neben 1. und 2. Burgermeister die vier
Fraktionsvorsitzenden, 3 Vertreter der Bl sowie ein Protokollfihrer von Seiten der Verwaltung.

Die Planungsgruppe hat sich von Juni 2020 bis Februar 2021 insgesamt funf Mal getroffen.

Da die Planungsgruppe zu keinem gemeinsamen Ergebnis bzgl. Standortwahl fur den Kita-Neubau
gekommen ist, greift der Gemeinderatsbeschluss vom 16.06.2020, wonach es in diesem Fall
zwingend zu einem Ratsbegehren kommt. In die Fragestellung des Ratsbegehrens wird der
Standort zur Abstimmung gestellt, der die Mehrheit in der Planungsgruppe hat.

Auf die entsprechenden Beschlussauszlige in den Sitzungsvorlagen wird verwiesen.

Herr Dipl.-Ing. Christian Fahnberg vom Ingenieurbiro Ingevost aus Planegg stellt zusammen mit
Frau Nikola Richter dem Gemeinderat die formalen Rahmenbedingungen an einen
Burgerentscheid, an ein Ratsbegehren sowie an eine Burgerbefragung vor.

In seiner Aussprache tendiert der Gemeinderat klar zu einer Burgerbefragung, die noch vor der
Sommerpause durchgefihrt werden konnte. Dabei sprechen sich die Gemeinderate dafir aus,
dass das Ergebnis — wenn auch nicht rechtlich, so doch moralisch — flir den Rat ebenso wie fir die
Burgerinitiative bindend sein sollte. Gemeinderat llli, gleichzeitig Vertreter der Bl, kann dies nicht
fur alle 440 Unterzeichnenden des Burgerbegehrens zusichern. Gleichzeitig spricht auch er sich
fur eine gemeinsame, transparente Lésung aus. Er gibt bekannt, dass Josef Grabmayer
Nachricker fir den ausgeschiedenen Franz Stein in der Planungsgruppe ist.
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Der Gemeinderat spricht sich fur ein weiteres Planungsgruppentreffen aus, in dem das weitere
Vorgehen und eine moégliche Fragestellung fir die Blrgerbefragung abgeklart werden soll. Wichtig
ist dem Gemeinderat, dass eine mdgliche Blrgerbefragung als bindend flr beide Seiten
eingeschatzt wird.

Zur Kenntnis genommen

3 Informationen des Blirgermeisters aus vorangegangenen
nichtéffentlichen Sitzungen

Mitteilung:

e Der Gemeinderat hat der Einrichtung einer neuen Vollzeitstelle in der Bauverwaltung fur die
Erledigung von administrativen Aufgaben zugestimmt. Die Stelle ist mittlerweile
ausgeschrieben, die Bewerbungsfrist lauft.

o Der Gemeinderat stimmte der Einstellung einer neuen Leitung fir den gemeindlichen
Kindergarten ,Villa Sonnenschein® zu. Ab sofort leitet Frau Heidi Dirringer die Einrichtung.

o Auftragsvergabe der Planungsleistungen ,Digitalisierung der Grundschule® an den
gunstigsten Bieter, die Firma Seiler/Garching a. d. Alz fir eine Angebotssumme i.H.v.
88.834,21 Euro/brutto.

Zur Kenntnis genommen

4 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom
16.02.2021

Mitteilung:

Zur Niederschrift der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 16.02.2021 wurde keine Anderungen
oder Bedenken gedulert; sie gilt somit als einstimmig genehmigt.

Zur Kenntnis genommen
5 Antrag auf Genehmigung einer Teilliberdachung der bestehenden

Fahrsilos als landwirtschaftlich genutzte Hackschnitzellagerflache auf
FINr. 792/3 in Oberndorf

Sachverhalt:

Es liegt ein Antrag zur Errichtung einer Teiluberdachung der bestehenden Fahrsilos als
landwirtschaftlich genutzte Hackschnitzellagerflache auf FINr. 792/3 vor.

Die Plane werden aufgezeigt und erlautert.

Planungsrechtlich liegt das Bauvorhaben im Auf3enbereich nach § 35 BauGB.

Nach § 35 (1) Im AuRenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn 6ffentlich Belange nicht
entgegen stehen, die ausreichende ErschlieRung gesichert ist und wenn es

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnimmt.

Beschluss:
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Der Gemeinderat hat Kenntnis vom Sachverhalt und stimmt der Errichtung einer Teiliberdachung
der bestehenden Fahrsilos als landwirtschaftliche genutzte Hackschnitzellagerflache zu.
Voraussetzung hierfir ist die landwirtschaftliche Privilegierung des Bauvorhabens.

Einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Personlich beteiligt 0

6 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Eggstitt Siid" im
Bereich FINr. 55/3 Gemarkung Eggstatt Priener StraRe 6a

Sachverhalt:

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Eggstatt Stid“ im Bereich FINr. 55/3 zur
Errichtung eines Carportes und Garage.

Der Antrag war als Vorinformation in der letzten Sitzung des Gemeinderates.

Im Bereich der FINr. 55/3 soll im festgesetzten Obstanger eine Garage mit Carport entstehen. Der
Carport ist bereits errichtet und planungsrechtlich genehmigt. Dieser soll verschoben werden.

Der Uberarbeitetet Plan wird aufgezeigt und erlautert.

In seiner Aussprache thematisiert der Gemeinderat den fehlenden, im urspringlichen
Bebauungsplan festgesetzten Obstgarten. Grundsatzlich sind die Rate der Ansicht, dass das
Ortsbild und die damit verbundene Begriinung bestimmter Bereiche auch im zu andernden
Bebauungsplan gewahrt bleiben soll.

Beschluss:

Der Gemeinderat hat Kenntnis vom Sachverhalt und stimmt der Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 ,Eggstatt Sud“ im Bereich FINr. 55/3 zu.

Die Kosten sind vom Antragssteller zu tragen.

Einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Personlich beteiligt 0

7 Neuerlass der Satzung tiber abweichende MaRe der
Abstandsflachentiefe (Abstandsflachensatzung)

Sachverhalt:

Der Landtag hat eine Anderung der Bayerischen Bauordnung beschlossen, die zum Inhalt hat,
dass Abstandsflachen ab dem 01.02.2021 wesentlich reduziert werden.

Die neue Abstandsflachentiefe betragt zukinftig das 0,4 — fache der Wandhdhe, in Gewerbe- und
Industriegebieten das 0,2 — fache. Die Mindestabstandsflache von 3,0 Meter bleibt unverandert.
Regelungen, die wie das alte 16,0 Meter Privileg in der Rechtsanwendung anwendbar sind,
entfallen.

Nun haben Bayerische Gemeinden die Mdglichkeit durch Satzung ein abweichendes Mal} der
Tiefe der Abstandsflachen festzulegen. Solche Satzungen kénnen auf Grund Art. 81 BayBO im
eigenen Wirkungskreis festgelegt werden.

Im Einzelfall kann sofern eine Satzung existiert von dieser befreit werden.

In der Sitzung des Gemeinderates am 16.02.2021 erklarte Herr Architekt und Stadtplaner
Maximilian Wastinger, die Moglichkeiten und Auswirkungen des Erlass einer abweichenden
Satzung. Es wurde in dieser Sitzung mehrheitlich gewlinscht, eine solche Satzung flr die
Gemeinde Eggstatt zu beschlielRen.

Die Mustersatzung wird von Bauamtsleiter Ruth vorgestelit.
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Beschluss:

Der Gemeinderat hat Kenntnis vom Sachverhalt und stimmt dem Erlass der Satzung uber
abweichende Malde der Abstandsflachentiefe (Abstandsflachensatzung) zu. Die Satzung tritt zum
18. Marz 2021 in Kraft und ist Bestandteil der Niederschrift.

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO betragt die Abstandsflache im Gemeindegebiet
aullerhalb von Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten und festgesetzten urbanen Gebieten 0,8 H,
mindestens jedoch 3,0 Meter. Vor bis zu zwei Aulenwanden von nicht mehr als 16 m Lange
genugen in diesen Fallen 0,4 H, mindesten jedoch 3 m, wenn das Gebaude an mindestens zwei
AuBRenwanden Satz 1 beachtet.

Einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Personlich beteiligt 0

8 Antrag der Fraktion CSU zum "Menschenfreundlichen Umbau der
StraBenbeleuchtung von Eggstatt"

Sachverhalt:

Mit Eingang vom 01. Marz 2021 stellte die CSU-Fraktion einen Antrag auf ,Menschenfreundlichen
Umbau der Strallenbeleuchtung von Eggstatt®.

Eine Erhebung der CSU-Fraktion habe ergeben, dass die Mehrzahl der Leuchten (veraltete
Peitschen- und Laternenlampen) direkt oder indirekt in die Hauser strahle.

Die CSU-Fraktion beantragt nun die Strallenlaternenmasten anzuschneiden und mit einstellbaren
LED-Leuchtkdpfen zu versehen. Der Austausch soll an den Hauptstra3en (Priener-, Obinger-,
Chiemsee-, Kirch- und Seeoner Stral’e) begonnen werden. Je nach Haushaltslage soll 2021 mit
der Priener Stral3e bis zum ,Antretter Spitz“ und der Chiemseestralle begonnen werden.

Die Modernisierung der Stralenbeleuchtung war bereits in den Jahren 2017 und 2018 Thema im
Gemeinderat. Nach einem Ortstermin am 16.11.2017 am Betriebssitz der Bayernwerk AG in
Kolbermoor wurde in der Sitzung vom 15.05.2018 der erste Umbau von veralteten
Stralenleuchten mit einem speziellen Typ beschlossen. Die entsprechenden Beschlussausziige
finden sich in den Sitzungsvorlagen.

Bauamtsleiter Ruth stellt einen dreistufigen Malinahmenplan der Bayernwerke vor. Insgesamt sind
derzeit 258 Stralkenlampen mit folgenden Leuchtmitteln im Gemeindegebiet im Einsatz:
Natriumdampf-Hochdrucklampe (166 Stlick), Leuchtstofflampen in U-Form (31 Sttick),
Leuchtstofflampen (24 Stick) und LED-Lampen (40 Stick).

Maflnahme 1 betrifft die Umrlstung der 48 Langfeldleuchten mit Gesamtkosten i.H.v. 12.600,- €
netto. Hier besteht eine Férdermdglichkeit i.H.v. rund 30% der Gesamtkosten. Mallnahme 2
umfasst die Umristung der 7 Bavarialeuchten von Leuchtstofflampen durch Einbau eines LED-
Einsatzes. Die Kosten hierfur liegen bei rund 1.750,- € netto, es besteht derzeit keine
Férdermdglichkeit. Malnahme 3 betrifft die Umrlstung der 166 Natriumdampflampen in drei
Schritten. Hier kann nur fir die Umristung der AEG-Kofferleuchten eine Férderung i.H.v. 30%
beantragt werden.

Dem Gemeinderat ist in seiner Aussprache eine zielgerichtete Einstellung des Leuchtkegels auf

den Gehweg bzw. den Strallenabschnitt wichtig, um eine Stérung von Anwohnern zu vermeiden.
Zudem soll Wert auf rétliches, nicht grell-wirkendes Licht gelegt werden.
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Beschluss:

Der Gemeinderat hat Kenntnis vom Sachverhalt und beschlief3t die Umrtstung der
StralRenbeleuchtung. Die Umrlstung soll in mehreren Schritten erfolgen. Im Haushaltsjahr 2021
soll als erster Schritt die Umsetzung der férderfahigen MaRnahmen erfolgen. Hierzu sind von der
Verwaltung Angebote einzuholen und Férdermittel zu beantragen. In den weiteren Schritten sollen
in den Haushaltsjahren 2022 und 2023 die restlichen Ma3nahmen nach dem vorgestellten Konzept
umgesetzt werden.

Einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Personlich beteiligt 0

9 Verschiedenes und Bekanntgaben

Mitteilung:

Burgermeister Christian Glas gibt bekannt:

e Mit Eingang vom 04. Februar 2021 erreichte die Verwaltung eine Vorabanfrage zur
Wiedereroffnung des Café Legere. Nach baurechtlicher Abstimmung mit dem Landratsamt
liegt fir das Objekt eine Genehmigung als gastronomischer Betrieb vor; es werden keine
Einschrankungen gesehen. Eine genaue Priifung der gewlinschten Offnungszeiten ist
umfassend. Der Antragssteller wurde gebeten, zunachst mit dem Landratsamt die
gaststattenrechtliche Genehmigung abzustimmen.

¢ Neue Termine fur die kommenden beiden Gemeinderatssitzungen:
o Dienstag, 20. April, 19 Uhr
o Dienstag, 12. Mai, 19 Uhr

Verschiedenes und Bekanntgaben von Seiten des Gemeinderates:
o Gemeinderat Huber fragt nach dem Sachstand bzgl. Bebauungsplan Stral}; Bauamtsleiter
Ruth informiert, dass sich der Bplan unmittelbar vor der Auslegung befinde.

o 3. Biirgermeister Eder bittet bei kiinftigen Satzungsanderungen/-erlassen um vorherige
Abstimmung mit allen Beteiligten; Anlass ware die negative Rickmeldung bzgl. Neuerlass
der Mittagsverpflegungsgebuhrensatzung.

e Gemeinderat llli fragt nach dem Sachstand bzgl. Offnung des Jugendtreffs ,Seven*;
Burgermeister Glas informiert, dass nach Ostern — bei einer entsprechend niedrigen
Inzidenz — Frau Kofler wieder eingestellt und der Jugendtreff gedffnet werde.
Voraussetzung sei die vorgeschriebene Inzidenz.

o Gemeinderatin Weinberger bittet um die Einstellung aller aktuell geltenden
Bebauungsplane auf die Homepage; Blrgermeister Glas erwidert, dass dies personell
aktuell nicht mdglich sei.

e Gemeinderat Stéger fragt nach der Offnung des Beachvolleyballplatzes; Birgermeister
Glas informiert, dass dies aktuell rechtlich noch nicht mdglich sei.

o Gemeinderat Estner regt eine Klausurtagung in der Gemeinde an — da die Corona-
Mafnahmen die urspriinglich im Herbst auf der Fraueninsel geplante Klausurtagung nicht
erlaubt haben.

Zur Kenntnis genommen
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Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlielt Erster Burgermeister Christian Glas um 21:15 Uhr die
offentliche Sitzung des Gemeinderates.

Anschlie3end findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Christian Glas Julia Hausmann
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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Auf Grund von Art. 23 Gemeindeordnung (GO) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588) zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663)
erldsst die Gemeinde Eggstatt folgende

Satzung
uiber abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe
(Abstandsflachensatzung)

§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

§ 2 Abstandsflachentiefe

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO betragt die Abstandsflache im Gemeindegebiet
aulRerhalb von Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten und festgesetzten urbanen Gebieten
0,8 H, mindestens jedoch 3,0 m. Vor bis zu zwei AulRenwanden, von nicht mehr als 16 m
Lange, genlgen in diesen Fallen 0,4 H, mindestens jedoch 3,0 m, wenn das Gebaude an
mindestens zwei Aullenwanden Satz 1 beachtet.

§ 3 Bebauungsplane
In Bebauungsplanen festgesetzte, abweichende Abstandsflachen bleiben unberthrt. Ordnen
Bebauungsplane, die vor dem 01.02.2021 in Kraft traten, geman Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
die Geltung der Abstandsflachenvorschriften an, gilt auch fir diese § 2 dieser Satzung.

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Eggstatt, 17.03.2021

Oos B

Christian Glas
1. Burgermeister

(Siegel)



Begriindung

1. Anlass und Ziel der Satzung

Im Rahmen der Novelle der BayBO 2020 wird das Abstandsflachenrecht grundlegend
angepasst. Die Tiefe der Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 BayBO aul3erhalb von
Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten und festgesetzten urbanen Gebieten betragt
nunmehr ab Inkrafttreten der Novelle zum 01.02.2021 0,4 H.

Dies hat bei Umsetzung von Bauten unter Einhaltung dieser neuen Rahmenbedingungen
wesentliche negative Auswirkungen auf die Wohnqualitat in Eggstatt.

Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 lit. a BayBO eroéffnet der Gemeinde jedoch die Mdglichkeit, das
Abstandsflachenrecht abweichend von der (neuen) gesetzlichen Regelung zu gestalten,
wenn dies die Erhaltung des Ortsbildes im Gemeindegebiet oder in Teilen des
Gemeindegebiets bezweckt oder der Verbesserung und Erhaltung der Wohnqualitat dient.

Die Gemeinde erkennt die Ziele der Nachverdichtung und Innenentwicklung an und
bertcksichtigt diese auch im Rahmen der Bauleitplanung. Dies muss jedoch immer unter
Abwagung mit der bestehenden Struktur und Qualitaten des Ortes erfolgen. Dem folgend
erlasst die Gemeinde Eggstatt eine Satzung nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 lit. a BayBO welche
(mit Ausnahme von Einzelfallen) eine Reduzierung der Abstandsflachen gegentber der
vormaligen Regelung der BayBO (vor 02.2021), jedoch eine Verlangerung gegenuber den ab
01.02.2021 gultigen Abstandsflachenrecht der BayBO vorsieht.

2. Geltungsbereich

Die im Rahmen dieser Satzung angeordneten, abweichenden Abstandsflachen gelten im
gesamten Gemeindegebiet. Im Gemeindegebiet sind nach wie vor grof3e Bereiche nicht
Uberplant und beurteilen sich planungsrechtlich nach § 34 BauGB. In diesen Bereichen wird
der Abstand von Baukoérpern zueinander im Wesentlichen durch das Abstandsflachenrecht
geregelt. Der hohe Siedlungsdruck im gesamten Gemeindegebiet und die immer weiter
steigenden Grundstuickspreise werden daher flachendeckend dazu fuhren, dass die
Mindestmale der gesetzlich festgelegten Abstandsflachen weitestgehend ausgenutzt
werden. Damit wird sich die Wohnqualitat im gesamten Gemeindegebiet nachteilig andern.
Eine deutliche Nachverdichtung wird nach Auffassung der Gemeinde auch nachteilige
Auswirkungen auf den Wohnfrieden haben. Zwar gibt es im Gemeindegebiet im Detail
unterschiedliche Siedlungsstrukturen und Bauweisen. Allen gemein ist jedoch eine relativ
offene Bauweise mit Uberwiegend Einzelhdusern und Abstanden dazwischen. In
begriindeten Einzelfallen ist eine Korrektur iber Abweichungen maoglich. Insbesondere ist
wie unter Ziffer A.3 im Detail beschrieben auch die besondere Stellplatzsituation fir die
Verlangerung der Abstandsflachen heranzuziehen. Dies ist ebenfalls im gesamten
Gemeindebereich gleich.



3. MaR der Abstandsflachen

Gegenuber der vormals (vor 02.2021) gultigen Abstandsflachenregelung, bedeutet die im
Rahmen der BayBO ab 02.2021 giiltige Abstandsflachenregelung, eine wesentliche
Verkurzung der Abstandsflachen. Dies wurde fur die Gemeinde eine wesentliche
Veranderung (Verschlechterung) der Wohnqualitat bedeuten. Die Wohnqualitat ist im
Gemeindegebiet weit Uberwiegend durch gréRere Abstande zwischen den Gebauden
gepragt. Im gesamten Gemeindegebiet Eggstatt werden Wohnformen angeboten, die im
stadtischen bzw. baulich verdichteten Raum nicht bzw. nur noch selten anzutreffen sind. Das
Wohnen ist gepragt durch Abstand zum Nachbarn. Freibereiche um die Gebaude stellen
insoweit einen wesentlichen Bestandteil der Wohnqualitat dar, insbesondere auch fir Kinder.
Die Gemeinde méchte durch eine abweichende Regelung zu Abstandsflachen die
Wohnqualitat, die durch groReren Abstand zwischen den Gebauden gepragt ist, erhalten und
gegebenenfalls im Rahmen der Neubebauung von Grundstiicken verbessern. Der
Hauptsiedlungsbereich von Eggstatt, sowie die Ubrigen Ortsteile, sind durch lhre
wiederkehrenden Freiraume und teilweise historisch pragenden Baustrukturen sowie eine
ausgepragte Durchgriinung stark ortsbildpragend. Auch fiir die Ortsrander ist eine lockerere
Bebauung mit ausreichendem Platz fur Grunstrukturen wichtig, um einen harmonischen
Ubergang zur freien Landschaft und ausreichend Abstand zu angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen sicherzustellen. Auch ist durch die Lage der Gemeinde
Eggstatt im landlichen Raum eine besondere Notwendigkeit von KFZ-Stellplatzen gegeben.
Die angemessene Unterbringung dieser bedarf ebenfalls grofierer Abstande der Gebaude
untereinander. Unter Abwagung mit diesen Belangen ist es dennoch Ziel der Gemeinde
Eggstatt, die bauliche Entwicklung im Rahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung
zu starken. Dem folgend wird im Rahmen der hier gegenstandlichen Satzung eine
Abstandsflachentiefe von 0,8 H festgesetzt. Dies liegt unter der, vor Februar 2021 nach
BayBO gultigen Abstandsflachentiefe, jedoch Uber der nach Februar 2021 nach BayBO
glltigen Abstandsflachentiefe.

Insbesondere wird durch diese Regelung auch sichergestellt, dass die nun veranderten
Regelungen zur Anrechnung der Giebelwande auch in Verbindung mit den Regelungen
dieser Satzung weitgehend (unter Bertcksichtigung der in Eggstatt vorwiegend vorhandenen
Gebaudeformen) zu keiner Verlangerung der Abstandsflachen gegenlber dem vor 02.2021
gultigen Mal fihren. Somit kdnnen insbesondere die in den Bebauungsplanen
vorgesehenen Bebauungen auch weiterhin weitgehend unverandert errichtet werden.

Die Mindesttiefe der Abstandsflachen von 3,0 m bleibt unberihrt.

Die Gemeinde ist sich auch bewusst, dass die Verlangerung der Abstandsflachen gegentiber
der bereits in Kraft getretenen gesetzlichen Verklrzung derselben im Einzelfall
Auswirkungen auf die bauliche Ausnutzbarkeit von Grundstiicken haben kann und damit
auch Eigentimerinteressen nachteilig betroffen werden kénnen. Die Aufrechterhaltung einer
ausreichenden Wohnqualitat im Gemeindegebiet rechtfertigt indes mogliche
Eigentumseinschrankungen.

Grundlage fir die Entstehung der heutigen Baustruktur ist das vormals in Art. 6 Abs. 6
BayBO enthaltene ,,16 m Privileg“. Wie bereits in den vorherigen Absatzen dargelegt, soll
insgesamt die notwendige Abstandsflachentiefe reduziert werden. Somit soll auch weiterhin
ein entsprechendes ,Privileg“ vorgesehen werden. Dem folgend gentigt vor bis zu zwei
Aulenwanden, von nicht mehr als 16 m Lange, eine Abstandsflache auf 0,4 H, mindestens



jedoch 3,0 m. Es muss jedoch an mindestens zwei Aulienwanden eine Abstandsflache von
0,8 H nachgewiesen werden.

4. Verhiltnis zu Bebauungsplanen

Im Rahmen der hier gegenstandlichen Satzung werden auch die Geltungsbereiche von
Bebauungsplanen Uberplant. Ist in den Bebauungsplanen ein von den Regelungen der
BayBO abweichendes Abstandsflachenregime (Verkirzung der Abstandsflachen durch die
Baurdume 0.A.) festgesetzt, gelten diese Festsetzungen aus den Bebauungspléanen
unverandert weiter. Die Abwagung zu diesen Abstandsflachen wurde im Rahmen der
Aufstellung der Bebauungsplane getroffen.

Ist in Bebauungsplanen die unveranderte Gultigkeit der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO angeordnet so gelten die Regelungen der hier gegenstandlichen Satzung.

Eggstatt,...

Christian Glas
1. Burgermeister



